UCHWALA NR XXI1/134/12
RADY GMINY DUSZNIKI

z dnia 24 kwietnia 2012 1.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 133/2 w Wierzei

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Gminy Duszniki uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Zze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalefi Studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki, zatwierdzonego uchwala Nr XIV-59/95 z dnia 08.11.1995t.
wraz ze zmianami uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 133/2
w Wierzei, zwana dalej ,,zmiang planu”.

2. Zataczniki do uchwaly stanowia;

1)zalacznik nr 1 - stanowiacy czes¢ graficzng zwana ,rysunkiem zmiany planu”, opracowany wskali 1:500
i zatytutowany: ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 133/2
w Wierzei”;

2)zatacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Duszniki o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu zmiany planu;

3)zatacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Gminy Duszniki o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

3. Granice obszaru objgtego zmiang planu okresla rysunek zmiany planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

Dbudynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumieé budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenia
dla celow garazowania pojazdéw samochodowych;

2)linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé lini¢ rozgraniczajaca tereny o rézmym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

3)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajacs obszar, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie obickidw kubaturowych;

4)powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie wyznaczona przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ dzialki budowlanej, za wyjatkiem powierzchni obiektéw
budowlanych oraz ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementéw
drugorzednych takich jak schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepéw
dachowych, os$wietlenia zewnetrznego, przy czym powierzchnie catkowita zabudowy stanowi suma
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

5)reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie, nie
bgdace szyldem, tablica informacyjng lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

6)szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ tablicg z oznaczeniem nazwy jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy,
ich siedzib lub miejsc wykonywania dzialalnosci;

Titablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

8)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

9)wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalna wysoko$é budynku lub jego czesci stanowiacy
pionowy wymiar budynku, liczong od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do
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najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzej polozonej powierzchni przykrycia dachowego; wysokos¢ zabudowy
okreélona w niniejszej uchwale nie dotyczy obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej.

§ 3. Ustala sie¢ przeznaczenie terenu jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku
zmiany planu symbolem 1MN.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

)dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbidrki iremontu zabudowy
Z uwzglednieniem ustalerl zawartych w niniejszej uchwale;

2)lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku zmiany
planu z zastrzezeniem pkt 3;

3)dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzeri infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4)dopuszczenie lokalizacji ogrodzen od‘strony drogi publicznej wylacznie azurowych o wysokosci nie wigkszej
niz 1,50m, w ktérych czesé azurowa stanowi nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

5)zakaz budowy od strony drogi publicznej ogrodzen betonowych;
6)dopuszczenie lokalizacji reklam, szyldéw, tablic informacyjnych w nastgpujacy sposéb:

a) dopuszczenie umieszczania reklam, szyldow itablic informacyjnych olacznej powierzchni nie
przekraczajacej 2,0m? na jednej dzialce oraz o wysokosci nie wyzszej niz 3,0m,
b) gérne krawedzie reklam, szyldow, tablic informacyjnych umieszczane na ogrodzeniach nie moga
przewyzszac tych ogrodzen,
c) géme krawedzie reklam, szyldéw, tablic informacyjnych umieszczane na $cianach budynkéw nie moga
siggaé powyzej linii wyznaczonej gorna krawedzia okien kazdej z kondygnacji budynku,
d) zakaz ustawiania reklam, szyldéw, tablic informacyjnych w miegjscach i w sposéb utrudniajacy czytelnosé
informacji drogowskazowej;
7)dopuszczenie niwelacji terenu do nie wigcej niz 0,50m wzgledem istniejacego poziomu terenu bez naruszania
interesu osob trzecich i istnigjacych stosunkéw wodnych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1)zakaz lokalizacji przedsigwzigé, mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;
2)zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;
3)nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepla dla celéw grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci, atakze dopuszczenie
stosowania odnawialnych Zrédel energii, za wyjatkiem sitowni wiatrowych;
4)zakaz zrzutu $ciekéw bytowych do gruntu;

5)w zakresie ochrony przed hatasem teren oznaczony symbolem MN zalicza si¢ do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

6)nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenem objetym ochrong akustyczng MN;

T)w zakresie gospodarki odpadami: nakaz segregacji odpadow komunalnych w przystosowanych do tego celu
pojemnikach usytuowanych w wyznaczonych miejscach na terenie posesji oraz ich zagospodarowanie, zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy i z przepisami odr¢bnymi,

8)nakaz przetransportowania zbednych mas ziemnych powstajacych wczasie realizacji inwestycji w miejsce
wskazane przez wlasciwe stuzby gminne lub wykorzystanie do nowego uksztaltowania terenu w granicach
wlasnej dziatki, bez naruszania interesu osob trzecich, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej ustala sig:
jezeli podczas prowadzenia prac budowlanych, zostanie odkryty przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie,
¢ jest on zabytkiem nalezy wstrzyma¢ wszelkie prace oraz powiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkéw.
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§ 7. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatéw nieruchomosci na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje sig ustalen.

§9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, wtym terenéw gérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nie podejmuje si¢ ustaleri.

§ 10. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig:

1uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek ograniczen wynikajacych z odlegtosci technicznych
od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)nakaz zgloszenia wlasciwym stuzbom wojskowym wszelkich projektowanych budowli o wysokosci réwnej
i wigkszej niz 50,0 m npt, przed wydaniem pozwolenia na ich budowe.
§ 11. W zakresie zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji nie podejmuje si¢ ustalen.
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1)dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbidrki iremontéw sieci iurzadzen
infrastruktury techniczne;j;

2)nakaz zapewnienia dostgpu do sieci i urzadzefi infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)nakaz zaopatrzenia budynkéw w wode zistnicjacej iprojektowanej sieci wodociagowej na warunkach
okreslonych przez gestora sieci;

4)nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do istniejacej iprojektowanej sieci kanalizacji sanitarnej na
warunkach okreSlonych przez gestora sieci; do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie

gromadzenie $ciekéw w szczelnych zbiornikach bezodplywowych z zapewnieniem ich regularnego wywozu
przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni Sciekow;

5)w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a)nakaz odprowadzania wéd opadowych iroztopowych do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej
z zastrzezeniem lit. b,

b)do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie woéd opadowych
i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
6)nakaz zaopatrzenia w energig elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej; dopuszczenie
stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze Zrédet odnawialnych, za wyjatkiem sitowni wiatrowych;

Trealizacja i finansowanie inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow
z istniejacymi sieciami energetycznymi odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi na warunkach
okreslonych przez gestora sieci;

8)w zakresie urzadzefi melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, aw przypadku
koniecznodcei jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastgpezych zgodnie z przepisami odrebnymi;

9)zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia wwodg, drég pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie =z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drég pozarowych, a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 13. W zakresie sposobdw itermindw tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenow
nie podejmuje sie ustalen.
§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem
1MN ustala sie:
1)w zakresie parametréw i wskaznik6w ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji na jednej dziatce jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu oraz wolno stojace budynki garazowe, gospodarcze,
garazowo-gospodarcze,
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b) dopuszczenie obiektéw malej architektury, infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych,
przepompowni Sciekow,

c) powierzchnie catkowita zabudowy: nie wigeej niz 35% powierzchni dziatki, lecz nie mniej niz 0,1%
powierzehni dziatki,

d) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,
e) wysokosé zabudowy:

- budynku mieszkalnego: nie wyzej niz 9,0m,

- wolno stojacego budynku garazowego, gospedarczego, garazowo-gospodarczego: nie wyZej niz 5,50m,
f) liczba kondygnacji nadziemnych:

- budynku mieszkalnego: do 2,

- wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: 1,
g) dopuszezenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej,
h) poziom parteru nowych budynkéw:

- niepodpiwniczonych: nie wyzszy niz 1,0m nad poziomem terenu,

- podpiwniczonych: nie wyzszy niz 1,50m nad poziomem terenu,
i) geometrie dachow:

- budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy Iub
dachy wielospadowe,

-wolno stojacege budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: dachy dwuspadowe
o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy wielospadowe,

j) nachylenie polaci dachowych:
- budynku mieszkalnego: 30°-45°,
- wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: 25°-45°,

k) pokrycie dachéw budynkéw mieszkalnych: blachg miedziang, tytanowo-cynkows, dachéwka albo
materialem dachéwkopodobnym w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,

2)dopuszczenie podzialu na dziatki pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki
z zastrzezeniem pkt 3 i 4:

2) nie mniejszej niz 2000,0m?, z zasirzeZeniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych
nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3)szerokoé¢ frontu nowo wydzielanej dziatki, z zastrzezeniem pkt 4:
a) nie mniejsza niz 25,0m, z zastrzezeniem lit. b,

b) za wyjatkiem dzialek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych
nie ustala si¢ minimalnej szerckosci frontu nowo wydzielanej dziatki;

4yustalenia pkt 2 i 3 nie dotycza wydzielania dzialek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomosciami z nakazem zachowania minimalnej powierzchni
dziatki, z ktorej nastapito wydzielenie dziatek gruntu;

5)zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) dostep z przylegajacej do terenu drogi powiatowej, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objgtego zmiang
planu,

b) ustala si¢ nakaz zapewnienia w obrgbie dziatki nie mniej niz 2 miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych, w tym miejsca garazowe;

6)stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosei —10%.
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§15.Na obszarze obje¢tym zmiana planu traca moc ustalenia Zmiany miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego w czgsci gminy Duszniki, zatwierdzonego uchwata Nr V-25/2003r. Rady Gminy
Duszniki z dnia 26 lutego 2003r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 53, poz. 1003 z dnia 02.04.2003r.) w czesci obejmujace;
teren objgty niniejsza zmiana planu.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Duszniki.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

WICEPRZEWODNICZACY RADY

Greegorz Pawlak
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Uzasadnienie

Rada Gminy Duszniki podjgla uchwale nr LXV/478/10 zdnia 26.10.2010r. wsprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 133/2 w Wierzei.
Na poczatku procedury planistycznej zawiadomiono odpowiednie organy oraz instytucje o przystapieniu do prac
nad zmiana planu oraz zamieszczono stosowne komunikaty wlokalnej prasie ina tablicy ogloszefi. W trakcie
trwania procedury planistycznej projekt zmiany planu zostal zaopiniowany, a nastgpnie uzgodniony przez wlasciwe
instytucje iorgany. W dalszych etapach postgpowania projekt zmiany planu zostal wylozony do publicznego
wgladu oraz zorganizowano dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami.
W ustawowym terminie nie wplynely uwagi do zmiany planu.
Zgodnic zart. 46 pkt | ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. oudostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U.
z2008r. Nr 199, poz. 1227 ze zmianami) zostala przeprowadzona strategiczna ocena oddzialywania na
$rodowisko.

1. Na podstawie art. 42 pkt 2 informuje si¢, ze do projektu zmiany planu oraz prognozy nie wplynely zadne
wnioski oraz uwagi od spoleczenstwa.
2. Na podstawie art. 55 ust. 3 przedstawia si¢ podsumowanie zawierajace uzasadnienie wyboru przyjgtego
dokumentu:

1) przy opracowywaniu projektu zmiany planu nie rozpatrywano rozwigzan altermatywnych, ze wzgledu na
koniecznosé zachowania zgodnosci ustalen zmiany planu ze studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy;
2) wopracowanym projekcie zmiany planu uwzglgdniono wytyczne zzakresu ochrony srodowiska
przyradniczego, oraz kulturowego zawarte W prognozie oddzialywania na $rodowisko;

3) projekt zmiany planu, wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko zostal zaopiniowany przez Reglonalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Wojew6dzkiego Inspektora Samtarnego w pr()]ekcle Zmiany
planu iprognozie oddzialywania na $rodowisko uwzgledniono uwagi zawarte W opinii RDOS;

4) do projektu Zmiany planu i prognozy nie zgloszono uwag;
5)  ustalenia  zmiany planu nie  beda  transgranicznie = oddzialywaly na  $rodowisko,
6) monitoring skutkéw realizacji postanowiefi dokumentu bgdzie prowadzony m.in. w oparciu o oceng zgodnosci
projektowanych inwestycji zustaleniami zmiany planu zagospodarowania przestrzennego na etapie ustalania
lokalizacji inwestycji, oraz na etapie oddawania budynkéw do eksploatacji poprzez dopuszczenie budynkéw do
eksploatacji.

Po uchwaleniu zmiany planu, uchwata Rady Gminy wraz z dokumentacjg planistyczng zostanie przekazana
Wojewodzie Wielkopolskiemu wcelu oceny zgodnosci zprawem, anastgpnie przeslana do ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXII/134/12
Rady Gminy Duszniki

z dnia 24 kwietnia 2012

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DUSZNIKI

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 133/2 w Wierzei.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, ze zmianami) Rada Gminy Duszniki
rozstrzyga co nastepuje:

§1.1. Nie wniesiono uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 133/2 w Wierzei.

2. Rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww. zmiany
planu jest bezprzedmiotowe.

W!CEFF{ZEV‘:UQMCZ}\CY RADY
a.('/t’:m/‘

Gizeghrz Pawlak
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXI1/134/12
Rady Gminy Duszniki

z dnia 24 kwietnia 2012

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DUSZNIKI

0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w
zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 133/2 w
Wierzei, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, ze zmianami) Rada Gminy Duszniki
rozstrzyga co nastgpuje:

§1
Sposob realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury techniczne] prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociagowej, zgodnie z ustaleniami zmiany planu
miejscowego oraz na podstawie przepisow odregbnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beds zgodnie z ustaleniami
zmiany planu miejscowego, a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i
porzadku na terenie gminy oraz z przepisami odrebnymi,

§2

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okre§lonych w zmianie
planu miejscowego nie obcigzy budzetu gminy.

WICEPRZEWOD!

() e
Grzecprz Pawlt‘lk
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