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1. PODSTAWY PRAWNE, PRZEDMIOT I CEL OPRACOWANIA

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) prognoza oddzialywania na srodowisko
jest elementem systemu planowania przestrzennego, a obowiazek jej sporzadzania zostat
wprowadzony w 1994 r. Prognoza uwzglednia w gldwnej mierze zapisy zawarte w art. 41
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z pozn.

Podstawa opracowania prognozy sa rowniez inne akty prawne, przede wszystkim:

-Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2003 r. Nr 207,
poz. 2016 z p6zn. zm.),

-Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690
Z pézn. zm.),

-Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92,
poz. 880),

-Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r Prawo wodne (Dz. U. z 2001 r. Nr 115, poz. 1229 z p6zn.
zm.),

-Ustawa z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity: Dz. U.
z 2004 r. Nr 121, poz. 1266),

-Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U.
Nr 132, poz. 622 z pézn. zm.),

-Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. z 2001 r. Nr 62, poz. 628 z p6zn.
zm.),

-Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 o lasach (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r. Nr 45,
poz. 435 z p6zn. zm.).

Prognoza jest sporzadzana obligatoryjnie do kazdego projektu planu i zmiany planu;
wzbogaca miejscowe planowanie przestrzenne w tresci ekologiczne. Z chwila wylozenia do
publicznego wgladu, prognoza lacznie z projektem planu, staje si¢ dokumentem. Przy
wylozZeniu jest przedmiotem spotecznej oceny, a ustalenia prognozy moga mie¢ bezposredni
wplyw na decyzje Rady Gminy w sprawie uchwalenia planu.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na S$rodowisko
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéOw dziatalnosci
gospodarczej w Segkowie i Wilczynie, dalej zwanego miejscowym planem, wywotlanej
Uchwata Nr XXI1-112/04 z dnia 23.06.2004 r. i Uchwata Nr.......ccc... /06 z dnia
................ 2006 r. Rady Gminy Duszniki, dla obszaru obejmujacego dziatki 0 numerach
ewidencyjnych 353, 355, 357, 362/1, 362/3 i czesci dziatki o numerze ewidencyjnym 354 w
Segkowie oraz dziatki o numerach ewidencyjnych 11, 17, 18, 23/1 i czg$ci dziatek o numerach
ewidencyjnych 16 i 24 w Wilczynie. Ustalenia projektu tegoz miejscowego planu przewiduja
przeznaczenie terendOw na cele obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw. Granice
miejscowego planu okresla rysunek, stanowiacy zatacznik do opracowania.
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Szczegodtowy zakres ustalen miejscowego planu zawiera:

-przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roéznych zasadach zagospodarowania,

-zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

-zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

-zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoltczesnej,

-wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

-parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy,

-granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych,

-szczegblowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomos$ci objgtych planem
miejscowym,

-szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

-zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

-sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenéw,

-stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36, ust. 4
(ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Glownym celem prognozy jest okreslenie skutkow dziatah zwigzanych ze zmiang sposobu
zagospodarowania terenu oraz ich wplywu na $rodowisko. Do zadan prognozy nalezy tez
zaproponowanie rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych negatywny wplyw planu na
srodowisko.

2. METODA OPRACOWANIA ORAZ WYKORZYSTANE MATERIALY

Wizja terenu przeprowadzona przed przystapieniem do sporzadzenia prognozy oraz
informacje uzyskane w Urzedzie Gminy Duszniki, pozwolily stwierdzi¢ sposob jego
uzytkowania, aktualny stan S$rodowiska oraz podatno$¢ na degradacje. W opracowaniu
ustosunkowano si¢ do projektu ww. miejscowego planu, zwlaszcza przyjetych w nim zatozen
ochrony $rodowiska. Wskazano potencjalne zagrozenia oraz przedstawiono rozwiazania
minimalizujace negatywny wplyw ustalen miejscowego planu na $rodowisko. Okreslono
mozliwosci  podniesienia  kondycji oraz sprawnosci funkcjonowania  $Srodowiska
przyrodniczego.

W przedstawionej prognozie wykorzystano nastgpujace materialy, m.in.:

-Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki.

WBPP-Poznan, 1995 (przyjgto uchwata nr X1V-59/95 z 8 listopada 1995 r.).

-Raport o stanie srodowiska w Wielkopolsce w roku 2001. WIOS, Poznan 2002.
-Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Podrzewie-Wilczyna-Sekowo, gm. Duszniki. Pracownia Geologiczno-

Kartograficzna, Poznan, luty 2006.
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- Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow dziatalnosci
gospodarczej w Sekowie i Wilczynie.

- Mapg hydrograficzna 1:50 000. GUGIK, Poznan 2001.

-Mapg topograficzna 1:50 000. GUGIK, Poznan 1998.

-Mapa ewidencyjna gruntéw 1:1 000.

3.Polozenie terenow objetych miejscowym planem i ich charakterystyka

charakterystyka

Gmina Duszniki lezy w wojewodztwie wielkopolskim, w powiecie szamotulskim,
w odlegtosci okoto 30 km na zachod od Poznania. Graniczy z gminami: Kazmierz, Tarnowo
Podgorne, Buk, Opalenica, Kuslin, Lwoéwek, Pniewy 1 Ostrordg.. Przez gming przebiega
droga krajowa nr 92 o znaczeniu migdzynarodowym, taczaca Berlin, Poznan i Warszawe.

Przedmiotowy teren, o lacznej powierzchni................... ha, sklada si¢ z dziatek o
numerach ewidencyjnych 353, 355, 357, 362/1, 362/3 i czgSci dziatki o numerze
ewidencyjnym 354 w Segkowie oraz dziatki 0 numerach ewidencyjnych 11, 17, 18, 23/1 i
czesci dziatlek o numerach ewidencyjnych 16 i 24 w Wilczynie. Teren rozciaga si¢ na
dhugosci okoto 1400 m wzdtuz drogi krajowej nr 92 Poznan-Pniewy, po jej poludniowej
stronie.

Teren obecnie uzytkowany jest rolniczo, tylko wzdtuz potudniowej granicy ciagnie si¢ pas
ak.

Obecnie tereny uzytkowane sa rolniczo.

Przez teren przebiega linia elektroenergetyczna 15 kV.

Na terenie zlokalizowano szereg stanowisk archeologicznych. Przedmiotowy teren
sasiaduje z terenem cmentarza usytuowanym na dziatce nr...... w Wilczynie.

4. CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

4.1. Usytuowanie fizyczno-geograficzne i uzytkowanie

Wedlug regionalizacji fizyko-geograficznej J. Kondrackiego gmina Dopiewo lezy
w makroregionie Pojezierze Wielkopolskie, w mezoregionie Pojezierze Poznarnskie,
w mikroregionie Pojezierze Miedzychodzko-Pniewskie. Jest to wysoczyzna, pagorki
morenowe stanowiace czolo lodowca, gdzie najwyzsze wzgorze w okolicach Pniew osiaga
wysokos¢ 125 m.

Omawiany teren lezy w gminie duszniki, na obszarze dwoch wsi: Wilczyna i Sgkowo,
wzdtuz drogi Krajowej nr 92, po jej potudniowej stronie.

4.2. Rzezba terenu

Okolice Sgkowa i Wilczyny sa zréznicowane pod wzglgdem hipsometrycznym. Rzezba
terenu zostata uksztaltowana w okresie fazy poznanskiej ostatniego zlodowacenia. Omawiany
teren wg podziatu geomorfologicznego Niziny Wielkopolskiej B. Krygowskiego nalezy do
Wysoczyzny Poznanskiej, subregionu — Pagorki Pszczewsko-Pniewskie; jest to pagorkowata, a
nastgpnie falista wysoczyzna morenowa, stanowigca bezposrednie zaplecze moren
spigtrzonych strefy marginalnej (poro$nigte lasem pagorki morenowe), z charakterystycznymi
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dla niej, licznymi zaglgbieniami bezodptywowymi o charakterze wytopiskowym. Teren opada
w kierunku poludniowo-wschodnim. Roznice wysokosci pomigdzy lokalnymi kulminacjami
wysoczyzny (okoto 108 m npm.), a dnem zaglebienia bezodptywowego (okoto 100 m npm.)
siggaja 8 m.

4.3. Surowce mineralne

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystgpuja udokumentowane zloza kopalin.
Tereny te objete sa jednak koncesja na poszukiwanie i1 rozpoznawanie ropy naftowej 1 gazu
ziemnego: koncesja Pniewy-Steszew nr 14/2001/p z dnia 19.07.2001 r. wazna do dnia
19.07.2007 r.

4.4. Budowa geologiczna i warunki gruntowe

przeprowadzanym w zwiazku z poszukiwaniami ropy i gazu ziemnego eksploatowanych we
wschodniej czgsci gminy Kazmierz.

Osady trzeciorzedowe, nie przewiercane jednak w zadnym z wykonanych otwordéw
hydrogeologicznych (najglebsze z nich zakonczono okoto 160-170 ppt.), w wigkszo$ci tworza
ity pliocenskie 1 gbérnomiocen; zalegaja one bezposrednio pod warstwa utworéw
czwartorzedowych.

Podloze zbudowane jest z utworéw czwartorzedowych plejstocenskich (o miazszosci
rzedu 80 m) reprezentowanych przez osady bezposredniej akumulacji lodowca starsze,
wyksztatlcone w postaci glin zwalowych, oraz osady wodno-lodowcowe, wyksztalcone
gldbwnie w postaci réznoziarnistych piaskow 1 zwirow. Osady lodowcowe mlodsze
wyksztalcone sa w postaci silnie spiaszczonych glin piaszczystych i piaskéw gliniastych
z soczewkami piaskow.

W obnizeniach bezodplywowych oraz w dolinach rzek i1 ciekow wystepuja utwory
holocenskie, gtdownie piaski rzeczne z humusem i lokalnie torfy niskie przypuszczalnie
0 kilkumetrowej migzszo$ci. Od powierzchni terenu zalega warstwa gleby 0 miazszosci okoto
0,5m. Zuwagi na zréznicowane warunki gruntowe konieczne jest przeprowadzenie
szczegdlowych badan gruntowo-wodnych w celu okreslenia warunkéw budowlanych.

Utwory holocenskie to wystepujaca od powierzchni gleba oraz stwierdzane w dnach
licznych (zwlaszcza w potudniowo-wschodniej czesci terenu), zaglebien bezodptywowych,
rzeczno- i jeziorno-bagienne piaski prochniczna, namuly organiczne i torfy.

Warunki gruntowe okre§lono na podstawie analizy wynikow prac terenowych,
makroskopowej oceny gruntow oraz prac kameralnych przeprowadzonych w opracowaniu
ekofizjograficznym sporzadzonym dla potrzeb planu. Tam tez przedstawiono dokladne
wystgpowanie gruntow rodzimych.

Grunty rodzime wystgpujace w badanym podiozu do glebokosci okolo 3-3,5m ppt.
mozna podzieli¢ na cztery zasadnicze grupy:

grunty organiczne akumulacji bagiennej,
egrunty mineralne niespoiste o charakterze osadow wodnolodowcowych,
grunty mineralne spoiste o charakterze zastoiskowym (lokalnie nawiercone),

sgrunty mineralne spoiste bezposredniej akumulacji lodowca.
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4.8. Gleby

Na terenie wystgpuje mozaika komplekséw glebowo-rolniczych odzwierciedlajacych
istniejaca budowe geologiczng podloza oraz pozostaja w bezposrednim zwiazku z istniejacym
uksztaltowaniem terenu. Gleby w obszarze objetym miejscowym planem sa mato
zroznicowane. Przewazaja grunty orne wysokich klas bonitacyjnych Il1b i 1Va, ktore stanowia
okoto 80% powierzchni terenu. Pozostate 20% powierzchni terenu stanowia grunty orne klasy
Rllla i RIVb, fragmentarycznie taki LV i LVI, rowy, nieuzytki i drogi, a w zaglebieniach
wody.

Omawiane tereny sa gruntami o charakterze rolniczym i uzytkowane jako pola uprawne.
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4.5. Wody powierzchniowe

3.7. Caly obszar opracowania lezy w dorzeczu Warty, w zlewniami: Samy, Samicy i
Mogielnicy. Urozmaicona rzezba, liczne zaglebienia bezodplywowe i wykonane
pomie¢dzy nimi polaczenia powoduja, ze poszczegolne dzialy wodne sg niepewne.
Wiegkszo$¢ wod powierzchniowych stanowia zreszta wody stojace w postaci
oczek wytopiskowych i podmoklosci. Cieki i rowy sa nieliczne i krotkie, jedynie
okresowo wypelnione woda, nadto miejscami niedrozne, zarosnigte roslinnoscia.

4.6. Wody gruntowe

3.9. Wody gruntowe swym charakterem i gleboko$cia wystepowania odzwierciedlajg
cechy konfiguracyjne terenu oraz budowe geologiczng podloza, zbudowanego w
olbrzymiej wigkszosci z gruntow trudno przepuszczalnych. Stabo
przepuszczalne sa dominujace w podlozu, gliny morenowe oraz lokalnie
wystepujace, zastoiskowe mulki i torfy wypelniajace dna niektorych zaglebien
bezodplywowych. Znacznie lepsza przepuszczalno$cia odznaczaja si¢ namuly
organiczne oraz zalegajace na stropie gliny piaski przeobrazone. Tak wi¢c na
omawianym terenie woda gruntowa charakteryzuje si¢ zréznicowanym
zaleganiem i zwierciadlo wody utrzymuje si¢ na glebokosci:

*0-1 m ppt. — w dnach wigkszych zaglebien bezodplywowych wystepuje woda
gruntowa o zwierciadle swobodnym lub lekko napi¢tym przez nadlegle torty,

*1-3 m ppt. — na nisko polozonych terenach przyleglych przez wigksza czes¢ roku,

eponad 3 m ppt. — na wigkszosci powierzchni wysoczyznowej woda gruntowa ma
nieciagle, napigte zwierciadlo lub obserwowane s3 tylko jej slady, w postaci
drobnych, cz¢sto zanikajacych latem, saczen.

3.13. Niemal na calym badanym terenie trzeba si¢ liczy¢ z okresowym
utrzymywaniem i przemieszczaniem tzw. wody zawieszonej. Bedzie ona obecna
na stropie trudno przepuszczalnych glin, glownie w czasie wiosennych roztopéw
i dlugotrwalych, intensywnych opadow atmosferycznych.

4.7. Wody podziemne

3.15. Tereny gminy Kazmierz polozone sa na obszarze wyst¢gpowania fragmentu
gléwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP nr 145. Zasoby wod podziemnych
naleza do w czwartorzgdowych strukturach wodonosnych Doliny Kopalnej
Szamotuly-Duszniki (Doliny kopalnej rz. Samy), szerzej Wielkopolskiej Doliny
Kopalnej (WDK). W zbiorniku tym wydzielono dwa gléwne obszary ochronne:
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obszar najwyzszej ochrony (ONO) oraz obszar wysokiej ochrony zbiornika
(OWO0).

3.16. Omawiany teren lezy prawie w calosci w strefie wysokiej ochrony zbiornika
(OWO). Warstwa wodonosna zalega tu na glebokosci 30-40 m, a szacunkowe
zasoby dyspozycyjne wynosza okolo 36 tys. m*/d. Na terenach objetych
miejscowym planem nie wystepuja ujecia wod podziemnych; tereny te nie sa
objete strefami ochronnymi uje¢ wody .

4.9. Szata roslinna

Szata ros$linna terenu jest do$¢ uboga, zdominowana przez malo zréznicowane
zbiorowiska antropogeniczne po6l uprawnych. Jedynie w dnach kilku zaglebien
bezodptywowych wystepuja niewielkie potacie trzcinowisk i turzycowisk, urozmaicone na
ogot przez pojedyncze drzewa 1 krzewy lub ich skupiska. W krajobrazie badanego terenu
zwracaja uwage, obsadzone drzewami, drogi. Wzdtuz drogi krajowej nr 2 przewazaja dosy¢
okazale jesiony, klony i lipy. Obsadzenia drogi powiatowej nr 110, taczacej Kazmierz
z Bukiem, stanowia orzech wloski i lipa. Nadto, pojedyncze drzewa rosna na obrzezach
najwigkszego zaglebienia bezodptywowego 1 (wlasciwie nieistniejacego juz) cieku,
zbierajacego wody z tej czesci terenu.

4.10. Swiat zwierzecy

Swiat zwierzecy jest typowy dla nizinnych obszaréw kraju. Ze wzgledu na bliskie
sasiedztwo ruchliwej trasy komunikacyjnej, wigksze zwierzeta leSne pojawiaja si¢ tu rzadko.
Z uwagi jednak na dosy¢ rozbudowana sie¢ zadrzewien, grup krzewoOw, zaro$nigtych trzcing
podmokitosci oraz pojedynczych zbiornikéw wodnych o charakterze ekosystemow
ostojowych, dogodne warunki dla bytowania i zerowania znajduje tu wielu gatunkoéw
zwierzat, m.in. sarny polnej, lisa, zajaca oraz licznych ptakow.

Yujecia wod podziemnych na terenie gminy Kazmierz znajdujq sie W miejscowosciach: Piersko i Gaj Wielki




Prognoza oddziatywania na srodowisko ustaler Zzmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw dziatalnosci gospodarczej w Sekowie 1 Wilczynie, gm. Duszniki

4.11. Klimat

3.20. Klimat gminy zwiazany jest z og6lng cyrkulacja mas powietrza naplywajacego
gléwnie znad polnocnego Atlantyku i basenu Morza Srédziemnego. Wedlug
regionalizacji W. Okolowicza gmina polozona jest w obrebie regionu $lasko-
wielkopolskiego. Amplitudy temperatur s tutaj mniejsze od przecigtnych w
Polsce, wiosna i lato wczesne oraz dlugie, zima lagodna i krétka, z nietrwala
pokrywa Sniezna. Wilgotnos$¢ powietrza oraz zachmurzenie ksztaltuja si¢ w
podobny sposob jak na calym obszarze kraju. Roczna suma opadow jest nizsza
od Sredniej krajowej i wynosi okolo 500-550 mm. Przewazajg wiatry zachodnie.

3.21. Uwzgledniajgc urozmaicony i zasobny w drobne podmoklosci teren klimat
lokalnie przedstawia si¢ nastepujaco:

*teren zasobny w drobne podmoklosci charakteryzuje si¢ zmiennymi warunkami
termiczno-wilgotnos$ciowymi i lokalnie nieco utrudnionym przewietrzaniem,

*dna obnizen wyrdzniaja si¢ wigksza wilgotnoscia, czestszym wystepowaniem mgiel
oraz zastoisk chlodnego powietrza,

*po stronie odwietrznej pagorkow, zwigkszone sa opady atmosferyczne w ciaggu roku
i tworza si¢ niewielkie zacisza,

*po stronie dowietrznej pagorkow obserwuje si¢ wzrost predkosci wiatru,

*po stronie poludniowej i zachodniej pagorkow wystepuje zwi¢kszone
promieniowanie sloneczne i najwigksze temperatury, w przeciwienstwie do
zboczy polnocnych — najbardziej uposledzonych pod wzgledem
promieniowania,

*bezposrednie sasiedztwo drogi krajowej nr 92 wplywa niekorzystnie na warunki
aerosanitarne terenow przyleglych i ich komfort akustyczny.

4.12. Powigzania obszaru objetego miejscowym planem z istniejacymi formami
ochrony przyrody oraz innymi obszarami chronionymi

W granicach opracoania nie ma terenéw objgtych
ochrong rezerwatowa, ani istniejacych lub projektowanych obszaréw ochrony Natura 2000.
Funkcjonowanie wododzialowych lacznikéw ekologicznych, na rozleglych polaciach

rolniczo uzytkowanej wysoczyzny, jest ograniczone.

10




Prognoza oddziatywania na srodowisko ustaler Zzmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw dziatalnosci gospodarczej w Sekowie 1 Wilczynie, gm. Duszniki

Pomimo bliskosci ruchliwej drogi krajowej 1 widocznych przeobrazen srodowiska, teren
zachowal pewne walory przyrodniczo-krajobrazowe. Jego $rodkowa i wschodnia czg$é
Wyrdznia si¢ urozmaicona rzezba i znacznym udziatem drobnych zaglebien bezodptywowych,
kiedy$ wypelionych woda. Obecnie lustro wody widoczne jest jedynie w stawie potozonym
przy drodze powiatowej w kierunku Kazmierza. Pozostale zaglebienia, chociaz zaro$nigte
roslinnoscia sa jednak wyraznie podmokte. Zachodnia czg$¢ terenu, niemal bezdrzewna, ma
zdecydowanie rolniczy charakter.

Zasoby wod podziemnych gminy Kazmierz naleza do Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP nr 145) tzw. wielkopolskiej doliny kopalnej (WDK) 0 rezimie wysokiej
(OWO) i najwyzszej (ONO) ochrony. Omawiane tereny leza w obszarze wysokiej ochrony
OWO.

Mozliwosci zachowania (i wzbogacenia) istniejacych waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych sa 1 nalezy ich upatrywac w:

eochronie terendw otwartych najwigkszych obnizen oraz koniecznosci zachowania
(z jednoczesna, lokalna podbudowa biologiczna) istniejacych obsadzen gtdwnych drog,

*wykluczeniu lokalizacji obiektoéw 1 podejmowaniu dziatan mogacych spowodowac, istotne
dla przyrodniczej funkcji terenu, dalsze obnizenie zwierciadta wod podziemnych,

*dopuszczeniu  zabudowy wyznaczonych fragmentow terenu pod  warunkiem
wyprzedzajacego uzbrojenia w sie¢ kanalizacyjna,

sograniczeniu zasiggu ewentualnych, szkodliwych dla otoczenia emisji do granic dziatki
inwestora i preferencjach dla stosowania ekologicznych (bezpiecznych dla $srodowiska)
zrodet energii,

*koniecznosci tworzenia zwartych Kkorytarzy infrastruktury technicznej dla ochrony
przyrodniczych 1 kulturowych wartosci terenu,

*dostosowaniu  kubatury 1 wusytuowania poszczegdlnych budynkow do warunkéw
wentylacyjnych terenu.

Poza wyzej wymienionymi obszarami chronionymi, na terenach objetych planem
miejscowym znajduja si¢ liczne zewidencjonowane stanowiska archeologiczne objete
ochrona konserwatorska 1 dwa wpisane do rejestru zabytkéw, tj. grodzisko
wczesnosredniowieczne 1 Cmentarzysko plaskie. Ponadto dziatka o nr ewid 129 lezy w strefie
ochrony zewngtrznych powiazan widokowych parku, usytuowanego w bezposrednim
sasiedztwie, i rowniez wpisanego do rejestru zabytkow.

5. WPLYW DOTYCHCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU NA SRODOWISKO
PRZYRODNICZE

Obecny stan $rodowiska budzi sporo zastrzezen. Wskutek intensywnego uzytkowania
rolniczego nastapito jego catkowite odlesienie 1 znaczne przesuszenie. Naturalng
konsekwencja obnizenia zwierciadta wod gruntowych jest zanik szeregu drobnych ciekoéw
i zbiornikow wodnych. Woda pojawia si¢ w nich jedynie okresowo, podczas wiosennych
roztopow 1 dlugotrwatych, wzmozonych opadow atmosferycznych.

Na stan $rodowiska ma wptyw rowniez postgpujaca urbanizacja obszaroOw przylegtych.
Pomimo dostosowania zagospodarowania i uzytkowania terenu do naturalnych predyspozycji
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srodowiska, rozwoj rolnictwa, osadnictwa i komunikacji spowodowat utrat¢ duzej czgsci
walorow przyrodniczo-krajobrazowych. Ucierpiala na tym sprawno$¢ funkcjonowania
lokalnych uktadoéw zasilania i wymiany wartosci ekologicznych, obecnie bazujacych na
ciagach zadrzewien przydroznych i sieci drobnych ekosystemow ostojowych. Szanse na to, ze
poludniowa czg$¢ Milodaska obroni swe walory przyrodniczo-krajobrazowe, ekologiczne
I retencyjne po wprowadzeniu projektowanego zainwestowania sa, ale wymagaé beda duze;j
troski wltadz gminy oraz przysztych inwestorow o srodowisko.

Chociaz na badanym terenie nie ma zadnych, stacjonarnych zroédet zanieczyszczen, duze
zanieczyszczenie 1 halas wystgpuje od zrodet mobilnych (droga krajowa Poznan-Pniewy).
Problemem sa wigc zwiazki zawarte w spalinach samochodowych (tlenek wegla, tlenki azotu,
weglowodory, sadze oraz pyly zawierajace toksyczne zwiazki olowiu, cynku, manganu,
arsenu, selenu i in.).

6. PRZEZNACZENIE TERENOW W PROJEKCIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO | SKUTKI ODSTAPIENIA OD JEJ
REALIZACJI

Projekt miejscowego planu okresla przeznaczenie terenow jako tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéow i magazynéw (P), urzadzen gromadzenia i neutralizacji $ciekow
(NO) oraz na cele drog publicznych (KDGP, KDG, KDL, KDD). Tak wigc przeznaczenie
terend6w jest zgodne z zapisami zawartymi w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania gminy Kazmierz.

Projektowane przeznaczenie terendw powigksza tereny zabudowy zwiazanej
Z dziatalnos$cia gospodarcza w pasie drogi krajowe;.

Omawiane obszary obecnie stanowia tereny uzytkowane rolniczo. Przeznaczenie to jest
zgodne z uwarunkowaniami przyrodniczymi (gleby klas I11 i 1V) i predyspozycjami terenu.

Skutkiem odstapienia od realizacji miejscowego planu bedzie spowolnienie procesoOw
inwestycyjnych zwiazanych z dzialalnoScia gospodarcza, waznych nie tylko dla gminy lecz
takze w skali regionu. Droga krajowa nr 92 charakteryzuje si¢ duzym nat¢zeniem ruchu
samochodowego. Emisja spalin juz spowodowata degradacje terendw uprawnych, a strefa
skazenia sigga 150 m od krawedzi jezdni. Przewidywany wzrost ruchu samochodowego
spowoduje dalszy spadek wartosci gleby dla produkcji rolnej. Teren objety miejscowym
planem lezy po czeSci w skazonej strefie. Z czasem nastapi dalszy wzrost skazenia, ktory
doprowadzi do konieczno$ci wytaczenia tego terenu z produkcji Zywnosci. Mozliwe bedzie
wykorzystanie ich w produkcji przemystowej, co lokalnie nie stanowi tradycji rolniczej.

Odstapienie od realizacji miejscowego planu byloby negatywnie przyjgte rowniez przez
wiascicieli gruntow.

7. PRZEWIDYWANE ZAGROZENIA DLA SRODOWISKA

Przewidywane zagrozenia dla $rodowiska przy wprowadzaniu dopuszczonych
miejscowym planem inwestycji, mozna podzieli¢c na dwa rodzaje: powstale w okresie
inwestycyjnym oraz w czasie funkcjonowania ustalen planu. Pierwsze z nich wigza¢ si¢ bgda
z budowa poszczegdlnych obiektow, a takze uzbrojeniem terenu. Wystapi wzmozony ruch
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budowlany, pogorszenie estetyki terenu. Pewne przeksztalcenia powierzchni ziemi
spowodowa¢ moze uzycie cigzkiego sprzetu budowlanego. Zwigkszy si¢ wowczas
zanieczyszczenie powietrza, zwiazane z praca maszyn i pojazdéw napedzanych silnikami
spalinowymi oraz zagrozenie halasem. Wzrosnie potencjalne zagrozenie skazenia wod
i gruntu substancjami ropopochodnymi. Zaistniate zmiany bgda jednak krotkotrwate i nie
wplyna negatywnie na stan Srodowiska, w tym na las znajdujacy si¢ w granicach
opracowywanego planu.

Aby ograniczy¢ zagrozenia dla srodowiska na etapie inwestycyjnym, wskazane jest uzycie
sprawnego sprzetu budowlanego 1 transportowego oraz natychmiastowe oczyszczenie terenu
w przypadku wycieku substancji ropopochodnych.

W przeciwienstwie do wyzej wymienionych dziatan, realizacja ustalen miejscowego
planu niesie ze soba znacznie wigcej zagrozen. Zagrozenia w czasie funkcjonowania ustalen
miejscowego planu beda zwigzane glownie ze sposobem uzytkowania terenu iz biezaca
konserwacja wszystkich elementéw inwestycji oraz, w mniejszym stopniu, z ruchem
pojazdow. Projekt miejscowego planu przewiduje budoweg obiektow produkcyjnych, sktadow
I magazynow. Wpltyw inwestycji na sSrodowisko przyrodnicze bedzie zaleze¢ od jej charakteru
i wielkosci. Inwestycje moga by¢ przyczyna skazenia gleby i wod zwiazkami chemicznymi
przedostajacymi si¢ do nich w nadmiernym stgzeniu oraz skazenia powietrza. Statym
dyskomfortem dla otaczajacych ja terendw moga okazaé si¢ rozchodzace si¢ opary i przykre
zapachy. Duzym tez zagrozeniem moze okazac si¢ wzrost poziomu hatasu.

W celu wyeliminowania zagrozen dla gruntow i1 woéd podziemnych nakazuje sig
w projekcie miejscowego planu wykonanie uzbrojenia terenu w podstawowa sie¢
infrastruktury technicznej, tj. w sieci kanalizacji sanitarnej.

W celu wyeliminowania zagrozen dla powietrza atmosferycznego projekt miejscowego
planu nakazuje zastosowanie przy doborze wyposazenia odpowiednich rozwiazan
technicznych i technologicznych, w tym zastosowanie odpowiednich filtrow oraz
wprowadzenie ogrzewania ze zrodet o ograniczonej emisji, nie powodujacych przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw.

Problemy zwiazane ze wzrostem halasu nalezy minimalizowa¢ poprzez wprowadzenie
nasadzen zieleni izolacyjnej oraz wilasciwy dobor materialow budowlanych, jak rowniez
technologii ograniczajacej emisj¢ hatasu.

Przewiduje si¢ sytuowanie zabudowy wolnostojacej, zharmonizowanej z otoczeniem pod
katem skali budynkéw, ich wystroju i kubatury.

Ponadto  przewiduje si¢ wyposazenie inwestycji w  sieci  wodociagowa
i elektroenergetyczng oraz zapewnienie obshugi zwiazanej z wywozem odpadow.

Zagrozenia nadzwyczajne moga dotyczy¢ niespodziewanych zjawisk przyrodniczych oraz
awarii bedacych wynikiem wadliwie dziatajacych urzadzen infrastruktury technicznej.

8. PROGNOZA SKUTKOW WPLYWU USTALEN PLANU NA SRODOWISKO
PRZYRODNICZE | ROZWIAZANIA MINIMALIZUJACE JEGO SKUTKI

Mozliwo$¢ pojawienia si¢ zagrozen dla srodowiska przyrodniczego w wyniku realizacji
ustalen miejscowego planu zasygnalizowano juz w rozdziale poprzednim. Rodzaj oraz skala
prognozowanych zmian zaleza zaréwno od charakteru i1 wielkosci inwestycji, jak rowniez
wrazliwosci 1 zdolnos$ci do samoregeneracji sSrodowiska przyrodniczego.
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W niniejszym rozdziale przeanalizowano nastgpujace elementy: przeksztalcenia
powierzchni ziemi, ksztattowanie krajobrazu, przeksztalcenia gleb, szaty roslinnej i $wiata
zwierzecego, zmiany w zlozach kopalin, zmiany warunkéw gruntowo-wodnych (czystosé¢
wod), zmiany w atmosferze. Przedstawiono rowniez rozwigzania minimalizujace negatywny
wplyw realizacji ustalen miejscowego planu na zdrowie ludzi i sSrodowisko.

8.1. Przeksztalcenia powierzchni ziemi i ksztaltowanie krajobrazu

Na dziatkach objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nastapia
zmiany powierzchni ziemi i krajobrazu spowodowane budowa nowych obiektow zwiazanych
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej: obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow.
Moga pojawi¢ si¢ roéwniez terminale przetadunkowe, centra logistyczne, budynki
administracyjno-biurowe, obiekty handlu hurtowego, zabudowa ushigowa zwiazana
z produkcja oraz obiekty zwigzane z prowadzona dziatalnoscia. Na ogo6t przewiduje sig
niewielkie prace niwelacyjne przy zagospodarowaniu terendw oraz okresowe
przemieszczenia gruntOw w czasie trwania budowy, zwiazane z wykopami pod fundamenty
lub zaktadaniem zieleni. Wraz z realizacja poszczegdlnych obiektow kubaturowych powinna
powstawac zielen towarzyszaca, w ten sposob, aby w momencie zakonczenia budowy teren
dziatki byl w peli zagospodarowany. Projekt miejscowego planu ustala odpowiednie
parametry zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy.

Dla terenow obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw P, projekt miejscowego
planu dopuszcza podziat terenu i ustala minimalna powierzchnie dziatki na 2.500 m*. Na cele
zabudowy kubaturowej przeznacza si¢ nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlane. W
obregbie miejscowego planu nalezy wyznaczy¢ miejsca postojowe dla samochodow
cigzarowych w ilo$ci niezbednej dla obstugi prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, dla
osobowych 4 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach ustugowych, 4 stanowiska na
kazdych 10 uzytkownikow obiektach produkcyjno-magazynowych i 5 stanowisk na kazde
100 m? powierzchni sprzedazy obiektow handlowych. Zakazuje si¢ stawiania budynkéw
oczyszczalni §ciekow wyzszych niz 6 m, ochrony — 4 m, a pozostatych — 18 m. Dopuszcza si¢
wykonanie jednej kondygnacji podziemnej. Projekt planu dopuszcza wznoszenie budynkow
tymczasowych wznoszonych na czas budowy jako jej zaplecze i na czas trwania budowy
obiektow zgodnych z podstawowa funkcja terenu.

W celu utrzymania tadu przestrzennego nalezy zadba¢ o to by nie tylko poszczegdlne
budynki mialy estetyczna forme i wykonanie, ale byly wzajemnie ze soba zharmonizowane.
Mimo, ze krajobraz ulegnie znacznej zmianie — tereny uzytkowane rolniczo zostana
zastapione przez tereny zabudowy kubaturowej oraz zwiazane z nimi drogi wewngtrzne,
parkingi 1 tereny infrastruktury technicznej, tj. krajobraz wiejski zostanie zastapiony
krajobrazem przemystowych — projekt miejscowego planu zakazuje dokonywania zmian w
uksztaltowaniu terenu poza niezbgdna niwelacja potrzebna do posadowienia obiektu 1
nakazuje maksymalne zachowanie istniejacych form przyrodniczych. Projekt miejscowego
planu okresla rowniez dopuszczalng forme reklam, miejsce ich sytuowania, rodzaj, parametry
a takze nakazuje by ogrodzenia od strony drog byly azurowe o wysokosci do 1,8 m.

8.2. Przeksztalcenia gleb i umniejszenie arealu gruntéw ornych

Przeksztatcenia gleb beda dos¢ znaczne i nieodwracalne. Zmniejszy si¢ udziat gruntow
rolnych w ogdlnej strukturze uzytkowania ziemi, gdyz na dotychczasowym gruntach rolnych
miejscowy plan przewiduje inny sposob uzytkowania. Nalezy zapewni¢ ochrong chocby
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czesci charakterystycznych zaglebien bezodptywowych z ich specyficznymi zbiorowiskami
ro§linnymi oraz zrezygnowa¢ z usytuowania tam obiektow 1 dziatan degradujacych
srodowisko.

Czes¢ gleb jednak ulegnie degradacji. Podczas budowy roéznych obiektow oraz
powierzchni komunikacyjnych nastapi zerwanie warstwy gleby. Mozna zalozy¢, ze usuwana
wierzchnia, zyzna warstwa gleby, zostanie wykorzystana na urzadzanie czg$ci przeznaczonej
na nasadzenia drzew i krzewow, natomiast ziemia z wykopow zagospodarowana zostanie
w obrebie dziatki lub — potraktowana jako odpad i zagospodarowana zgodnie z gminnym
planem gospodarki odpadami. Projekt miejscowego planu nakazuje stosowanie rozwiazan
dotyczacych odprowadzenia S$ciekow komunalnych, woéd opadowych oraz $ciekéw
deszczowych, ktore beda gwarantowac ochrong gruntéw przed zanieczyszczeniami. Zgodnie
z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, grunty rolne w obrgbie terenéw objetych
miejscowym planem uzyskaly zgode na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze’.

8.3. Przeksztalcenia szaty roslinnej i Swiata zwierzecego

Przeksztalcenia szaty roslinnej na prawie catym terenie beda duze, cho¢ nastapi znaczne
jej wzbogacenie. Dotychczasowa roslinno$¢ pol uprawnych zastapi zielen zorganizowana. Ze
wzgledu na charakter planowanego zainwestowania powinna powstawac zielen towarzyszaca
1 izolacyjna w postaci drzew 1 krzewow zrdznicowanych kolorystycznie 1 gatunkowo oraz
nawierzchni trawiastych. Zielen ta powinna by¢ zakladana réwnoczesnie z realizacja
inwestycji kubaturowych. Na cele powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczy¢ nie
najmniej niz 20% powierzchni dziatki. Nalezy uwzgledni¢ w zagospodarowaniu terenu
istniejaca zielen naturalng. Podobnie sprawa wyglada z przedstawiciclami fauny.
Zdecydowanie zmieni si¢ jego reprezentacja; planowane zagospodarowanie spowoduje, ze
wystepowaé beda przede wszystkim gatunki synantropijne, pospolite i najlepiej
przystosowane do miejscowych warunkow zycia i bytowania w poblizu siedlisk ludzkich:
glownie drobne ssaki, ptaki, ptazy i owady.

8.4. Zmiany w zlozach kopalin

Analizowane dziatki nie leza w poblizu zadnego udokumentowanego zloza surowcow
mineralnych, w zwiazku z czym zagospodarowanie ich nie bedzie miato wptywu na te ztoza.

8.5. Zmiany warunkéw gruntowo-wodnych

Wplyw ustalen planu na zmiang warunkow gruntowo-wodnych dotyczy przede wszystkim
etapu realizacji inwestycji. Przeobrazeniu ulegnie podioze gruntowe, tj. strefa, w ktorej
wlasciwosci gruntow maja wplyw na projektowanie, wykonanie i eksploatacje budowli.
Czasowo zwigkszy si¢ udziat nasypow budowlanych.

Ochrona gruntow 1 wod w projekcie miejscowego planu, polega na:

-zakazie lokalizacji przedsigwzig¢ majacych wplyw na zmiang stosunkéw wodnych
W gruncie,

-obowiazku odprowadzania $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnejzakazie
budowania indywidualnych oczyszczalni $ciekow (z wyjatkiem podczyszczalni Sciekow
technologicznych),
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-zakazie rozsaczkowywania do gruntu Sciekow deszczowych, ktéore moga wykazywad
zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi,

obowiazku odprowadzania sciekéw deszczowych do kanalizacji deszczowej (lub poprzez
stosowanie indywidualnych rozwiazan pod warunkiem uzyskania wymaganych prawem
uzgodnien i pozwolen) gromadzeniu odpadow bytowych w pojemnikach (wywo6z zgodnie z
gminnym planem gospodarki odpadami)Przewidywane zmiany klimatu lokalnego moga by¢
odczuwalne. Charakter tych zmian bgdzie zalezat od sposobu zagospodarowania terenu,
wyposazenia budynkéw produkcyjnych iurzadzen w filtry i urzadzenia odpylajace oraz
sposobu utylizacji odpadow produkcyjnych. Pozadane sa zatem przedsigwzigcia, zmierzajace
do zapewnienia mozliwie najlepszych warunkow higieny atmosfery (np. ekologiczne zrodia 1
no$niki energii).

Nastapi wzrost ruchu samochodéw, a wraz z nim nalezy si¢ liczy¢ z mozliwoScia
zwigkszenia negatywnego oddzialywania na otoczenie poprzez zanieczyszczenie spalinami
oraz hatas. Urzadzenia produkcyjne moga by¢ roéwniez powaznym zrodlem hatasu. W celu
jego eliminacji lub znacznego zmniejszenia nalezy zastosowa¢ odpowiednie materiaty
i technologie, aby poziom hatasu nie stanowit zagrozenia dla zdrowia ludzi oraz umozliwiat
im pracg i wypoczynek w zadawalajacych warunkach.

Wprowadzenie zieleni izolacyjnej, w formie nasadzenia drzew 1 krzewow w pasie
0 szeroko$ci co najmniej 3 m, wokot zabudowan i wzdluz granic dziatki bedzie mieé
korzystny wplyw na stan §rodowiska.

8.7. Wplyw ustalen miejscowego planu na istniejgce formy ochrony przyrody
oraz na inne obszary chronione

Inwestycje zwiazane z realizacja ustalen miejscowego planu przeprowadzane beda na
obszarze objetym jednoczesnie przez ten plan ochrona. Ochronie podlegaja tereny potozone w
obszarze wystgpowania wod podziemnych nalezacych do GZWP. Ustalenia miejscowego
planu nie wplyna negatywnie na ww. forme¢ ochrony przyrody; planowane zagospodarowanie
nie spowoduje zaburzen jej struktury i funkcji. Zaproponowane rozwiazania — np. W zakresie
odprowadzenia S$ciekOw oraz warunkéw uzyskiwania energii cieplnej dla celow
technologicznych i ogrzewania budynkéw, wyznaczenie strefy ochrony zewnetrznych
powigzan widokowych parku, wyznaczenie pasow zieleni izolujacej, ustalenie
nieprzekraczalnych minimalnych powierzchni dzialek gwarantuja bezpieczne dla srodowiska
uzytkowanie dziatek.

Z uwagi na bogata rzezba terenu zakazano dokonywania zmian w jego uksztattowaniu,
z wyjatkiem nadsypan gruntu niezbednych dla wyréwnania terenu zwigzanego
z posadowieniem budynkow.

Ochrona, na zasadach okreslonych w przepisach odregbnych, objete sa rowniez wpisane do
rejestru zabytkow i1 zewidencjonowane stanowiska archeologiczne. Zgodnie z miejscowym
planem wszelkie prace prowadzone w ich granicach powinny zostaé uzgodnione
Z wlasciwymi stuzbami ochrony zabytkéw. Z uwagi na to, Ze okreslone na rysunku
miejscowego planu miejsca wystgpowania stanowisk archeologicznych posiadaja granice
orientacyjne, prace ziemne wykonywane rowniez w otoczeniu tych stref musza odpowiadac
wyzej okre$lonym zasadom.

Mimo wystgpowania gleb chronionych nie trzeba wystgpowaé o zgodg na przeznaczenie
gruntow rolnych klasy III i IV na cele nierolnicze z uwagi na to, ze taka zgodg uzyskano
w trakcie sporzadzania poprzedniego planu miejscowego.
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9. PODSUMOWANIE | WNIOSKI

Przeznaczenie terenow objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
na cele dzialalnosci produkcyjnej bez mozliwosci zabudowy mieszkaniowej jest zgodne z
polityka gminy nakre§lona w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kazmierz i stanowi kontynuacjg trendu rozwojowego. Wszelkie
inwestycje bedace wynikiem ustalen miejscowego planu spowoduja nastepstwa w srodowisku
I w krajobrazie, zréznicowane, co do charakteru, trwaloSci oraz zasiggu przestrzennego.

Tereny objgte miejscowym planem leza w pasie przyspieszonego rozwoju gmin
potozonych na trasie przebiegu drogi krajowej nr 92. Pas przyspieszonego rozwoju obejmuje
tereny polozone w zasiegu oddzialywania tej drogi 1 bedace w strefie zainteresowan kapitatu
w zwiazku z lokowaniem inwestycji dzialalno$ci gospodarczej, centr logistycznych, baz itp.
Tereny te stanowia wigc naturalne przedluzenie pasa zabudowy przemystowej wzdtuz trasy
nr 92 Poznan-Berlin, ktory rozciaga si¢ od Poznania poprzez silnie uprzemystowiona gming
Tarnowo Podgorne w Kierunku zachodnim.

Dostepnos¢ 1 przydatnos$¢ rolna obszaru, procz zanieczyszczen spowodowanych bliskoscia
drogi, w duzym stopniu zmniejsza uksztaltowanie terenu rzezby, rowy i zbiorniki wodne
usytuowane w jego potudniowej cze$ci. Co wiegcej, uprawa roli niszczy uksztaltowanie
objetego ochrong urzezbienia terenu.

Istnieje bardzo dobra mozliwos¢ wyposazenia terendéw w infrastrukturg¢ techniczna
poprzez wiaczenie nowobudowanej sieci wodociagowej do istniejacego wodociagu 1 dostawe
wody z sasiedniego Pierska. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych nastapi do istniejacej
w Bytyniu kanalizacji sanitarnej i dalej do mechaniczno-biologicznej oczyszczalni $cickow.
Zaopatrzenie w gaz nastapi z istniejacej sieci.

Atutem jest tez lokalizacja poza terenami gesto zamieszkanymi z réwnoczesnym
zapewnieniem dobrej dostgpnosci komunikacyjnej. Z uwagi na przemystowy charakter
inwestycji istnieje konieczno$¢ zastosowania odpowiednich technologii przy wznoszeniu
obiektow jak tez w trakcie prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej. Jako, ze zakazuje sig
lokalizowania przedsiewzie¢ przekraczajacych dopuszczalne emisje czynnikow szkodliwych,
a uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie powinna przekracza¢ granic dziatki, charakter
nowej inwestycji nie powinien stanowi¢ zagrozenia dla zdrowia ludzi.

Zgodnie z powyzszym projekt miejscowego planu nakazuje:

-stosowac¢ energi¢ cieplna (jak i urzadzenia do jej uzyskiwania) pochodzaca z przyjaznych
dla srodowiska zrodet,

- obiekty lokalizowa¢ w $ci§le okreslonym obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

- przestrzega¢ zasad obshugi w zakresie infrastruktury technicznej,

- przestrzega¢ ustalonych w planie norm intensywnos$ci zabudowy oraz nasycenia dzialek
zielenia,

uwzglednic
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